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1. TERVEZESI ELOZMENYEK, TERVEZESI PROGRAM

Acsalag Kézség Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 86/2012. (1X.06.), a 121/2012. (XI11.04.)
¢s a 122/2012. (XII1.04.) hatarozataiban dontott arrdl, hogy meginditja telepiilésrendezési
tervének modositasat.

A modositassal €rintett teriiletek €s a modositas célja:

l.

a 259/9-11 hrsz.- telkek teriiletére a hatdlyos terv kizardlagos funkciot
(izemanyagtolté-allomas) rogzitett. Mivel az lizemanyagtolté-allomas nem valosult
meg, az ¢Erintett ingatlanokat az Onkorményzat csalddi hdz épitése céljara kivanja
értékesiteni.

A modositas a szabalyozasi tervet és a helyi épitési szabalyzatot érinti.

a FO utca, Kis utca csomdpontban a Kis utca szabalyozasi szélességének bovitését
tartalmazza a hatalyos terv. A modositas célja, hogy az eldirt, lakotelkek érintésével
biztosithatd szabdlyozasi szélesség lehetdség szerint csokkenthetd legyen.

A modositas a szabalyozasi tervet érinti.

A 259/6 hrsz.-u telken miikddik a polgarmesteri hivatal és tobb mezdgazdasagi,
valamint kereskedelmi vallalkozasnak is itt talalhato gazdasagi épiilete. A hivatali és a
gazdasagi funkcié forgalmat szét kell valasztani, a hivatalnak megfeleld kornyezetet
kell biztositani. A telek megosztasat tervezik. Ez az Ovezeti eldirasok
feliilvizsgalataval lehetséges.

A modositas a szabalyozasi tervet és a helyi épitési szabalyzatot érinti.

A 9 hrsz.-u telken talalhaté hasznélaton kiviili iskolaépiiletet és a hozza tartozd
telekrészt a 10 hrsz.-0 telken taldlhaté templom telkéhez kivanjak csatolni. A
valtoztatas cé€lja, hogy az épiiletet plébania céljara lehessen hasznositani. Ez az Gvezeti
eldirasok feliilvizsgalataval lehetséges.

A modositas a szabalyozasi tervet és a helyi épitési szabalyzatot érinti.

A Rakoczi F. utcdban a 356-358, valamint a 359/1-3 hrsz.-u telkeket érintéen a jeldlt
lakotelek-alakitasra nincs igény. A telekalakitas torlésével az utca érintett szakaszan
nem lesz sziikség a jelolt méretli kozteriilet-bovitésre.

A modositas a szabalyozasi tervet érinti.

A helyi épitési szabdlyzat falusias lakoteriiletre vonatkozo eldirasait feliil kell
vizsgalni annak érdekében, hogy az Ovezetben — konkrétan a 8 hrsz.-u telken —
sportolassal kapcsolatos épiiletet (sport6ltdzo) is el lehessen helyezni.

A modositas a helyi épitési szabalyzatot érinti.

A 327 hrsz.-u telekhez a 326 hrsz.- telekbdl kivannak két teleknyi részt csatolni azért,
hogy a telken a helyi gazdalkodéashoz elegendd teriilet legyen. Ezt az 6vezeti eldirasok
jelenleg nem teszik lehetévé. A 326 hrsz.-u telek fennmarado részét az onkormanyzat
nem kivanja lakotelekként hasznositani.

A modositas a telepiilésszerkezeti terv, a szabalyozasi terv €s a helyi épitési szabalyzat
modositasat igényli.
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2. A TERVEZESI ES VELEMENYEZESI FOLYAMAT
Egyeztetési elozmények

A telepiilésrendezési eljarast meginditd hatarozat alapjan elkészitésre keriilt az eldzetes
tajékoztatd dokumentum.

Az elbzetes tdjékoztatdsi eljards sordn megkeresett allamigazgatasi €és egyéb szervek,
szomszédos dnkormanyzatok felsorolasat, tovabba az altaluk adott vélemények kivonatat a
kovetkezd tablazat tartalmazza.

allasfoglalasa, véleménye a tovabbi folyamatban
Allamigazgatasi szerv kiildott | (jogszabalyokon, altalanos | részt kivan | nem kivan
el6irasokon kiviili) venni részt venni
1. sz. teriilet esetében
megfontolasra javasolja,
hogy lehetdség szerint
tovabbra is kdzosségi
célokra tartalékoljak.

2. sz. médositas esetében a
szabalyozasi szélesség
tulzott csdkkentését nem
javasolja, a F§ utcai
torkolatnal sziikséges a

Gy-M-S M. Kormanyhivatal mai szabalyozas
: Epitésiigyi és Orokségvédelmi Hivatal X megtartisa. X
’ Allami Foépitész 5. sz. modositas esetében
(Iksz.: GYD-01/19-1/2013.) az utca elején indokolt a
12 méter széles
kozlekedési teriilet
megtartasa.
A moédositashoz sziikséges
az alaptérkép aktualizalasa
is. A hivatalos
alaptérképen nem szerepld,
de a tervezési teriileten
lathato épiileteket kiilon
jelzéssel kéri feltlintetni.
Eszak-dunantuli Kornyezetvédelmi,
2. | Természetvédelmi és Viziigyi Feliigyel6ség X - X
(Iksz.: 1606-1/2013)
Gy-M-S M. Korményhivatal . , L
3. Nz':lpegészségﬁgyi Szakigazgatasi Szeyrve X Papiralapt dokumenticiot X

kér.

(Iksz.: VIII-R-047/00023-2/2013.)

A tervezési teriileten a

X csapadékviz kezelését
biztositani kell.

2. sz. modositas esetében a

Gy-M-S M. Kormanyhivatal Kis utcara Vonatko_zoan
keresztmetszeti

3. Kozlekedési Feliigyeloség X X

(Iksz.: GY/UO/NS/A/48/1/2013.) helyszinrajzot kér.
Papiralapi dokumentaciot

kér.

ez iigyben nem
nyilatkozott

Gy-M-S M. Katasztrofavédelmi [gazgatdsag
(Iksz.: 256-2/2013.)

Nemzeti Kozlekedési Hatosag
6. Légiigyi Hivatal X - X
(Iksz.: LR/RK/NS/A/19/1/2012)
Gy-M-S M. Kormanyhivatal
Hatoésagi Foosztaly

7. Kulturalis Orokségvédelmi Osztalya )
(Iksz:)
3 Fert6-Hansag Nemzeti Park Igazgatosag X ) ez ligyben nem
" | (Iksz.: 2181-2/2012) nyilatkozott
REGIOPLAN KFT ACSALAG TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
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Gy-M-S M. Kormanyhivatal
9. Foldhivatala X - X
(Iksz.: 10.827/2012.)

Tajékoztat, hogy kivald
termohelyi adottsag
erddteriiletek listaja

. (. Acsalag kozséghataraban a
Vas Megyei Korméanyhivatal 180/3 hrsz.-u erddteriiletet

10. | Erdészeti Igazgatosaga X X

. G- R jeloli kivalo termdhelyi
(Iksz.: XVIII-G-001/7441-2/2012) adotsdgi erddteriletkent,

melynek termelésbdl vald
kivonasat az erdészeti
hatosag engedélyezte.

Gy-M-S M. Kormanyhivatal
11. | Novény- és Talajvédelmi Igazgatosag X - X
(Iksz.: .17.2/8-2/2013.)
Honvédelmi Minisztérium
12. | Hatdsagi Hivatal X - X
(Iksz.: 58-1/2013/hho)

Magyar Banyaszati és Foldtani Hivatal
13. | Veszprémi Banyakapitanysag X - X
(Iksz.: VBK/3828-2/2012.)

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag

4| (lksz.: €S/18-22013) X - X
Onkorményzat
Gy-M-S M. Onkorméanyzat
15. | Megyei Foépitész -
(Iksz.: )
Csorna Varos Onkormanyzata
16. -
(Iksz.: )
17 Bésarkany Kozség Onkorményzata X } X
| (Oksz.: 1679-2/2012.)
Egyéb szerv, szolgaltatd
Csorna Varos PH
18. | Epitéshatosagi Csoprot -
(Iksz.: )
Rendezés alatt all6 teriilet
ivoviz ellatasa a telepiilés
Pannon-Viz Zrt. ivoviz haldzatarol
19. | Csornai Uzemmérnokség X halozatbovitéssel X
(Iksz.: PV/50-1/2013/5000) megoldhatd. A telepiilésen
koziizemi csatorna nincs
kiépitve.

20 E-ON Eszak-dunantali Aramszolgaltato Zrt. X ) ez ligyben nem
" | (Iksz.: 251/55/2012.) nyilatkozott
1 Eszak-dunantili Gazszolgaltaté Zrt. X ) ez iigyben nem
" | (Oksz.: F7129-36-2/2013) nyilatkozott

Magyar Ko6zut Nonprofit Zrt. Gy-M-S M.
22. | Igazgatosag X - X
(Iksz.: -)
Lakossag
A tulajdonédban 1év6 326 hrsz.-on kialakithatd 5 db épitési telek
23. | Ifj. Branyi Laszl6 kertiljon torlésre, mivel a teriiletet mas célra kivanjak

hasznositani.
A résztulajdonaban 1év6 259/6 hrsz.-0 telken (polgarmesteri
hivatal telke) a mg-i tevékenyéghez sziikséges kozlekedést a
jelenlegi bejaraton biztositsak, mivel a masik bejarat a mg-i
gépek szdmara nem felel meg.

A 259/6 hrsz.-u telek megosztasa csak kdzds megallapodas
25. | Nagy Ferenc formajaban képzelhetd el. A hatsé bejaro jelenlegi formajaban
nem felel meg nagyobb gépekkel torténd kozlekedésre.

24. | Branyi Zoltan

REGIOPLAN KFT ACSALAG TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
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Kornyezet védelméért felelos Kiildatt kornyezeti vizsgalat
kozigazgatasi szervek véleménykérelemre adott valaszok

Gy-M-S M. Kormanyhivatal

Epitésiigyi és Orokségvédelmi Hivatal

Allami Féépitész

(Iksz.: GYD-01/19-1/2013.)

Eszak-dunantili Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
2. Viziigyi Feliigyel9ség X elkészitését nem tartja indokoltnak
(Iksz.: 1606-1/2013)

Gy-M-S M. Kormanyhivatal Népegészségiigyi
3. Szakigazgatasi Szerve X ez ligyben nem nyilatkozott
(Iksz.: VIII-R-047/00023-2/2013.)
Gy-M-S M. Kormanyhivatal

4. | Novény- és Talajvédelmi Igazgatdsag X ez ligyben nem nyilatkozott
(Iksz.: .17.2/8-2/2013.)

Fert6-Hansag Nemzeti Park Igazgatosag
(Iksz.: 2181-2/2012)

Gy-M-S M. Katasztrofavédelmi Igazgatosag
(Iksz.: 256-2/2013.)

Vas Megyei Kormanyhivatal

7. Erdészeti Igazgatosaga X ez ligyben nem nyilatkozott
(Iksz.: XVIII-G-001/7441-2/2012)
Gy-M-S M. Kormanyhivatal

8. | Foldhivatala X ez ligyben nem nyilatkozott
(Iksz.: 10.827/2012.)
Gy-M-S M. Kormanyhivatal
Hatoésagi Foosztaly

X elkészitését nem tartja sziikségesnek

X ez ligyben nem nyilatkozott

X ez ligyben nem nyilatkozott

% Kulturalis Ordkségvédelmi Osztalya )
(Iksz.: )
Magyar Banyaszati és Foldtani Hivatal Veszprémi
10. | Banyakapitanysag X ez ligyben nem nyilatkozott

(Iksz.: VBK/3828-2/2012.)
Fodor Jozsef Orszagos Kozegészségiigyi Kdzpont
11. | Orszagos Kémiai Biztonsagi Intézete -

(Iksz.: )
12 ANTSZ Orszagos Tisztiforvosi Hivatal X érintettség hianyaban véleményezési
" | (Iksz.: KEF-994-2/2013.) lehetdséggel nem rendelkezik

A véleményezési eljaras tovabbi szakaszaban vald részvétellel kapcsolatban az aldbbi
allamigazgatasi szervek, szolgaltatok, valamint szomszédos onkormdnyzatok jelezték, hogy
nem kivannak abban tovabb részt venni.

- Nemzeti Kozlekedési Hatosag Légiigyi Hivatal

— Vas Megyei Kormanyhivatal Erdészeti Igazgatosag

- Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Hivatal

- Magyar Banyaszati és Foldtani Hivatal Veszprémi Banyakaptanysag

- Magyar Kozat Nonprofit Zrt. Gy-M-S Megyei Igazgatosag

~ Bésarkany Kozség Onkorméanyzata

Az eldzetes tajékoztatd eljardsban az 6nkormanyzat ijabb, a megkiildott tdjékoztatdban nem
szerepld fejlesztés lehetdve tételét kérte.

A modositas célja, hogy a templomhoz kozel, a F6 utca sportpalydhoz vezetd szakasza
mentén jatszoteret lehessen kialakitani.

A 14/3 hrsz.-0 telket érintd valtoztatas a telepiilésszerkezeti terv, a szabalyozasi terv és a helyi
¢épitési szabalyzat modositasat igényli.

REGIOPLAN KFT ACSALAG TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
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3. TERVI ELOZMENYEK
3.1. TERULETRENDEZESI TERVEK

Az Orszagos Teriiletrendezési Tervet (OTrT) az Orszaggytlés 2003. aprilis 28-1 tilésnapjan
fogadta el torvény forméjadban (2003. évi XXVI. tv.). A térvény modositdsdra 2008-ban
(2008. évi L. tv.), majd 2011-ben (2011. évi LXXXVIIL tv.) keriilt sor. A terv feliilvizsgalata
folyamatban van. 2012. év végéig az egyeztetési anyag késziilt el.

Az orszag szerkezeti terve alapjan Acsalag kozigazgatasi terlilete mezdgazdasagi ¢és telepiilési
térségbe sorolt.

Az OTrT-ben jelolt szerkezeti elemeket, teriiletfelhasznalasi elemeket és dvezeteket a megyei
teriiletrendezési terv (MTrT) pontositja €s részletezi.
Ahol ellentmondés van az OTrT és az MTrT kozétt, ott az OTrT az iranyado terv.

A telepiilésszerkezeti moddositassal érintett teriiletek tervezett teriilet-felhasznalasa nem
ellentétes az OTrT-ben foglaltakkal.

3.1.1. Gyér-Moson-Sopron Megye Teriiletrendezési Terve

Gyo6r-Moson-Sopron megye teriiletrendezési tervét (MTrT) a megyei Onkormanyzat
kozgytilése 10/2005.(V1.24.) szamu rendeletével és a 85/2005.(V1.10.) szdmu hatarozataval
hagyta jova. A terv modositasat a kozgytilés a 12/2010.(IX.17.) szamu rendelettel, valamint a
190/2010.(IX.17.) hatarozattal fogadta el.

(Magyarorazsg hivateios heiyesgneriara sserivd)
Fenrco [

—— Atvitst befolyasclo 120 Ktcs omtahakiast  uiac e

= = Terségi ménhicrogin szalltazatsk

Grszigos jianiudgi rssont
Sy £2atok 2 30920 oSN
= Gyurshorsimi st

— Fit

Kivonat Gyor-Moson-Sopron megye térségi szerkezeti tervebdl (forras: MTrT)
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Az MTrT Térségi szerkezeti terve szerint Acsalag kozség tertiiletét térségi kerékparut-halozat

elem érinti.
A telepiilés teriilete hagyomanyosan vidéki telepiilési, erddgazdalkodasi,
mezdgazdasagi térségbe sorolt.

Az MTrT 6vezetei kozil a telepiilést érintd ovezetek:

- kivalo termOhelyi adottsdgu erddteriilet Gvezete,

- térségi jelentdségli tajképvédelmi teriilet Gvezete,

- Okologiai folyoso6 dvezete,

- pufferteriilet 6vezete,

- erddtelepitésre alkalmas teriilet Ovezete,

- rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete,

- szélerozionak Kkitett teriilet Gvezete,

- térségi hulladéklerako hely kijeloléséhez vizsgalat ald vonhato teriilet 6vezete,
- szélerémi elhelyezéséhez tovabbi vizsgalatra ajanlott teriilet ovezete.

2 g

~
</ 34 anossomorra/
w N\

valamint

Kivonat a kivalo terméhelyi adottsagu erdoteriilet ovezete terviapbol (forras: MTrT)

REGIOPLAN KFT ACSALAG TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
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Csorna Barba

JELMAGYARAZAT

Orszagos jelentéségu

- | tajképvédelmi teriilet dvezete
Fa rad Térségi jelentéségui

- tajképvédelmi teriilet Gvezete

Kivonat az orszdgos és a térségi jelentoségii tajkepvédelmi teriilet dvezete terviapbol (forras: MTrT)

&3

Csorna ) B4rb

osli
JELMAGYARAZAT
I Magteriilet svezete

i, | Okologiai folyoso dvezete
X Farad e

Kivonat a magteriilet 6vezete, az 6kologiai folyoso dvezete és a pufferteriilet Gvezete terviapbol
(forrds: MTrT)
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Janossomorja |

JELMAGYARAZAT

¢ \ ! g g Rendszeresen beliziarta terdet
.:‘ o \ " PR Gvezete
L1 F a rad 4 B Nagyvizi meder Gvezete \v
Kivonat a rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete tervlapbol (forras: MTrT)
REGIOPLAN KFT ACSALAG TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
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Janossomorja

Bdsarkany

Acsalag

—

Dsli

A Cey Csorna

Kivonat a szélerozionak kitett teriilet ovezete terviapbol (forras: MTrT)

| ‘:\ -
Janossomorja

Kivonat a térsegi hulladéklerako hely kijeloléséhez vizsgalat ala vonhato teriilet dvezete terviapbol
(forras: MTrT)

REGIOPLAN KFT ACSALAG TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
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Janossomorja

Kivonat a széleromii elhelyezéséhez tovabbi vizsgalatra ajanlott teriilet dvezete terviapbol
(forras: MTrT)

A teleptilésszerkezeti modositassal érintett teriiletek tervezett teriilet-felhasznaldasa nem
ellentétes a MTrT-ben jeldltekkel.
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4. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI TERVEK
4.1. TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO

Acsalag kozség teleptilésfejlesztési koncepcidjat 2005-ben alkotta meg a telepiilés képviselo-
testiilete. Jelen moédositasok koziil a Rakoczi F. utcai telekalakitds érinti a koncepcidban
meghatarozottakat, de az a 2005-ben kijeldlt, elsddlegesen a mezdgazdasagi teriiletek
lakoteriileti felhasznalasat célul kitizé fejlesztéssel nem ellentétes. A tobbi modositds a
koncepciot nem érinti.

4.2. TELEPULESRENDEZESI TERVEK

Acsalag kozség hatalyos, a kozigazgatasi teriilet egészére kiterjedo telepiilésszerkezeti tervét a
21/2007. (V1.20.) hatarozattal fogadta el a telepiilés képviseld-testiilete, mig a szabalyozasi
tervet és a helyi épitési szabalyzatot a 4/2007. (VI1.20.) rendelettel hagyta jova. 2011-ben az
egykori tsz teriiletét érintéen keriilt sor a tervek modositasara.

Cigany hany

Jankgp£ziget

Kivonat a hatalyos telepiilésszerkezeti tervbol
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5. RENDEZESI LEiRAS
5.1. Az 1. SZAMU TERVEZESI FELADAT (A 259/9-11 HRSZ.-U TELKEK TERULETE)

A teleptilés kozponti részén, a Foldszigetre vezetd ut mentén talalhatd telkek teriiletének egy
részére a hatalyos terv kizdrdlagos funkcidt, lizemanyagtolté-allomast hatarozott meg. A
beruhdzas nem valosult meg, €és tdvlatban nincs mar ra igény, ezért a fejlesztési lehetdség
torlését kérte az onkorményzat. A felszabaduld teriiletet csaladi haz épitése céljara kivanjak
értékesiteni.

A teriilet bemutatasa

A 259/9-11 hrsz.-u telkek Gsszesen mintegy 3400 m’-es teriiletén a mezégazdasagi gépek
lizemanyag feltoltése tortént. A hasznalat megsziintetése utan, a kijelolt fejlesztés elmaradasa

miatt a teriilet alulhasznositott valt. A megmaradt épitmények ma mar akadalyai a
fejlesztéseknek, a lakotelkek alakitasanak.

A telkek egyenként 19-20 méter szélességliek, 58-59 m mélységliek, igy a beépitésre
telekalakitas nélkiil is alkalmasak lennének.

A Kis utcaban, el6bb annak északi részén a telkek megosztasaval 1étrehozott telkeken, késdbb
az utca déli részén is lakoépiileteket épitettek.

A teriilet keleti részérdl, nyugati iranyban készitett felvétel 2012. év végén (forras: Regioplan Kft.)
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A hatalyos telepiilésrendezési tervek megallapitasai

Kivonat a hatalyos belteriilet szabdlyozasi tervbol

A hatalyos terv amellett, hogy az el6zéekben emlitett kizardlagos funkcidt hatarozott meg,
eldirta, hogy az ilizemanyag-toltd szamara kijelolt teriilet 50 m-es kornyezetén beliil
lakoépiilet, .., oktatasi, egészségligyi, szocialis, igazgatasi €piilet nem épithetd. Ez az eldiras
akadalyozza az utcaban megindult lakasépités kdzpont felé torténd folytatasat is.

A meghatarozott fejlesztési lehetdség torlésével nemcsak a kozvetleniil érintett harom telek,
hanem tovabbi harom, az 50 m-es véddtavolsagba tartozo telek is beépithetdvé valik.

Kozlekedés- és kozmiihalozat

A tervezett valtoztatas a telepiilés meglévd kozlekedesi- és kozmiihalozatat 1ényegében nem
érinti. A teriilet beépitésével a kozmiivek kihasznalasa kedvezébbé fog valni.

Tajrendezés, kornyezetalakitas

A tervezett valtoztatas a telepiilés taj- és kornyezetrendszerét nem érinti. Az alulhasznositott
tertilet megfeleld rendezése, elokészitése, a teriilet kdrnyezetének beépitése azonban pozitivan
fog hatni a kdrnyezetre.

rrrrr

Az [feemamasfiotfons Gyezeti elbirds torlésre keriil a szabalyozasi tervrdl és a helyi épitési

szabalyzatbol. A terv a 259/9-11 hrsz.-u telkek teriiletét Lf; ovezetbe sorolja. A megengedett
épitménymagassag, a beépithetdség és a telekalakitds eldirasainak kis mértékli modositasat az
indokolja, hogy az adott Gvezet beépitetlen, igy ott a hatdlyos terv szerinti illeszkedési
szabalyok értelmezése bizonytalansdgot eredményezne.
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5.2. A 2. SZAMU TERVEZESI FELADAT (FO uUTCA, KIS UTCA CSOMOPONT, KIS UTCA
SZABALYOZASI SZELESSEGE)

A modositas célja, hogy a hatdlyos terv altal jelolt, lakotelkeket érintd kozteriilet-bovités
mértéke csokkenthetd legyen ugy, hogy kozben a biztonsagos kozlekedés megteremthetd
legyen. Az eldzetes egyeztetések soran sziiletett megegyezés alapjan a déli oldali bovités
torlendd.

A teriilet bemutatasa

A Foldszigetre vezetd utca valtozd szabalyozasi szélességli. A F& utcai csomoOponttol
Foldsziget felé haladva (tovabbiakban: bevezetd szakasz), a kozteriilet szélessége mintegy
100 méteren 10 és 11 m kozotti (a csomdpontnal 11 m-es). Ezt kovetden folyamatosan
novekszik, a belteriileti hatarig 41 m-re ndvekszik, majd a kiilteriileten 16 m-rel folytatodik.
Az utat a bevezet6 szakaszon északrdl mintegy 40 m-en betonkerités, délrdl pedig mintegy 35
m-en lako- és gazdasagi épiilet hatarolja.

¥

! \

vl o

A teriilet keleti részérdl, nyugati iranyban készitett felvetel 2012. év végen (forras: Regioplan Kft.)
A hatalyos telepiilésrendezési tervek megallapitasai
A hatélyos terv a meglévdségek figyelembe vételével az utca szabalyozasi szélességét a mar

emlitett bevezetd szakaszon minimum 11 m-ben, a gazdasagi épiiletet kovetden pedig 16 m-
ben hatarozta meg ugy, hogy a kozteriilet bovitést mindkét iranyban jeldlte.
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Kivonat a hatalyos belteriilet szabdlyozasi tervbol
Kozlekedés- és kozmiihalozat

A hatdlyos tervben jelolt kozteriilet-bdvités csokkentése azt jelenti, hogy a 11 m-es szakaszon
a tervezett utépitési elemek kozil a déli oldalt kisérd jarda nem helyezhet6 el, a korabban 16,0
m-es szakaszon pedig kisebb zoldfeliilet lesz kialakithato. Emellett a csomopont tovébbra is
rossz belathatosagh marad.

A valtoztatas a telepiilés egészének kozlekedési- és kozmiirendszerét nem befolyasolja.

Tajrendezés, kornyezetalakitas

A tervezett valtoztatas a telepiilés taj- és kornyezetrendszerét nem érinti. Az alulhasznositott
terlilet rendezése, a terlilete kornyezetének beépitése azonban pozitivan fog hatni a
kornyezetre.

rrrrr

Jelen terv a Kis utca bevezetd szakaszan a kozteriileti szélességet tigy hatarozza meg, hogy
kérésre a déli oldalon nem jeloli a bdvitést, az északi oldalon pedig figyelembe veszi a
kialakult beépitést. A bevezetd szakaszon igy a minimalis szélességet 10,5 m-ben hatarozza
meg. Ezaltal az északi oldalon a meglévd betonkerités teljes, vagy csaknem teljes hosszban
megodrizhetd. Kozvetleniil a csomopontnal az utca meglévd, 11,0 m-es szélességli marad,
vagyis a szabalyozasi vonal torlése itt nem jelent valtozast, kelet felé haladva pedig csak 0,0-
0,5 m-es eltérést jelent a hatalyos tervhez képest.

Az utca kialakithato szélessége az 1ij szabalyozassal 10,5-14 m kozotti lesz. Az utépitési
elemek elhelyezését a kovetkezd mintakeresztszelvény mutatja.
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5.3. A 3. SZAMU TERVEZESI FELADAT (A 259/6 HRSZ.-U TELEK TERULETE)

A 259/6 hrsz.-u telken miikddik a polgarmesteri hivatal és tobb mezdgazdasagi, valamint
kereskedelmi vallalkozasnak 1is itt taldlhatdo gazdasagi épiilete. A hivatali és a gazdasagi
funkci6 forgalmat szét kell valasztani, a hivatalnak megfelel6 kornyezetet kell biztositani.

Az érintettek elkészitették a telek lehetséges megosztasat bemutatd abrat. Ez alapjan a hdrom
részre tagolt telek kozépsd és nyugati részét a Kis utca feldl kialakitott maganitrol lehetne
feltarni.

Targy:
Megneve:

gne:
Kérelmez: :

2é5: -

Erintett ingatlan hel)

Tervez: :

Ditum:

Forras: Onkormanyzati adatszolgaltatds

Az ¢érintettek emellett kérték, hogy az oldalkert mérete 5,0 m-ben keriiljon rogzitésre. Az
adatkozlések szerint azonban a nagyobb gépekkel a Kis utca feldl tovabbra sem tudnanak
bejutni a telekre.

A teriilet bemutatasa

A 259/6 hrsz.-u telken miikddik a polgarmesteri hivatal. A hivatal mellett 3 mezdgazdasagi
tevékenységet és 1 kereskedelmi tevékenységet folytatd vallalkozas is itt alakitott ki
gazdasagi épiiletet maganak a meglévé épiiletek felhasznaldsaval. A mintegy 5500 m’-es
telekre a behajtas két helyrdl, a FO utcarol, valamint a Kis utcardl lehetséges. A telek hatsé
részén elhelyezkedd gazdasagi épiilet (az abran 8. jelli) és feltehetden a burkolat kialakitasa
miatt el6bbi a f6 megkdzelitési hely.

A Kis utcai bejarat feldl nagyobb mezdgazdasagi gépekkel nem lehet a telekre bejarni az
érintettek egy része szerint. Mérésiink szerint a F6 utcai kapu kisebb, mint a Kis utcai kapu
(rdadasul utobbi konnyen szélesithetd), vagyis amely gépjarmii az elébbi mintegy 4 méteres
nyilasan at tud haladni, az a Kis utcai kapun is at tud haladni, valamint a 8. jelii gazdasagi
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¢épiilet és a telekhatar kozotti 4 métert kis mértékben meghaladd savban is el tudna férni és
meg tudna kozeliteni a telekbelsdben talalhato épiileteket.

A Kis utcai és a Fo utcai bejarat (forras: Google Earth)

A telek rendezetlen kialakitasti, a hivatali forgalom fogaddsdra nem alkalmas és a
mez6gazdasagi hasznalatnak is csak részben felel meg.

Az adatkozlés szerint a teriileten keletkezd napi forgalom megoszlasa az alabbi:

- mez6gazdasagi vallalkozok altal: 3 személygépkocsi, s mezdgazdasagi gép,1 kerékpar

- az Oonkormanyzat és a kereskedelmi vallalkozés altal: 5 személygépkocsi, 1 falugondnoki
busz, 3 aruszallitd, 5 kerékpar.

A teriilet nyugati részérdl, keleti iranyban készitett felvételek 2012. év végén (forrds: Regioplan Kft)

A hatalyos telepiilésrendezési tervek megallapitasai

A hatdlyos terv megallapitotta, hogy a polgarmesteri hivatal jelenlegi helyén ebben a
formdban nem tudja szerepét megfeleléen betdlteni. A terv 0j helyet jelolt ki az
intézménynek. A jelenlegi hely, a 259/6 hrsz.-u telek falusias lakoteriiletbe sorolt. Az dvezeti
eldirasok kozott az alabbiak szerepelnek a telekre vonatkoztatva:

- az oldalkert kialakult, ha ez nagyobb, mint 6 m, akkor 1j épités esetén 6,0 m,

- a hatsokert 6,0 m,

- telekalakitas soran a legkisebb épitési telekmélység 50,0 m, a legkisebb épitési telektertilet
pedig 900 m?,
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- a falusias lakoteriileten telkenként {6 funkcioji épiiletként tobbek kozott elhelyezhetd: a
lakokornyezetet zajjal, rezgéssel, porral és 1égszennyezd anyaggal nem zavard, a szabalyozott
teriilet lakotombjeiben szokésos mértékii gépjarmi €és személyforgalmat meg nem halado
vonzasu, legfeljebb egy atlagos lakoteleknyi terliletet igényld kisipari, kisiizemi
(mezbdgazdasagi vagy ipari) épitmény.

Kivonat a hatalyos belteriilet szabadlyozasi tervbol

Kozlekedés- és kozmiihalozat

A telekre a Kis utca feldl lehetséges a mezdgazdasagi gépekkel ugy behajtani, hogy a
keletkez6 forgalom az intézményi épiiletre és a lakoépiiletekre kisebb zavaro hatast fejtsen ki.
A meglévé gazdasagi épiilet elhelyezkedése miatt a nagyobb gépekkel a telekbelsdbe mar
nem lehet bejutni az adatk6zl6k egy része szerint. Ezt a tervezett maganut kialakitdsa sem
oldja meg. Amennyiben ténylegesen fennall a probléma, Ugy az elézdekben foton is
bemutatott, mintegy 4 m szélességli szakasz bdvitése lenne sziikséges. Ez vagy az épiilet
részbeni elbontasaval, vagy a szomszédos, 258 hrsz.-i telek egy részének felhasznalasaval
megoldhat6 lenne. Barmely megoldast alkalmazzék is, a nagyobb gépekkel a telekbelsdbe
valo behajtas zavar6 lesz az intézményi hasznalatra. A legjobb megoldasként a nagyobb
gépek elhelyezését a telek hatsé részén kellene biztositani. Sziikség szerint a szomszédos,
Oonkormanyzati tulajdonban 1évé 259/9 hrsz.-u telek egy részének felhasznalasaval, vagy a 8.
jell épiilet atalakitasaval.

A tervezett valtoztatdsok a telepiilés meglévd kozlekedési- és kozmiihalozatat 1ényegében
nem érintik.
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Tajrendezés, kornyezetalakitas

A tervezett valtoztatas a telepiilés t4j- és kornyezetrendszerét nem érinti.

rrrrr

A valtoztatasi igényben szerepld megoldas, a maganut kialakitasdnak Iehetévé tétele
tamogathatd. A magénut kialakitdsat azonban csak ezen, és legfeljebb a szomszédos, 258
hrsz.-i telken javasolt lehetévé tenni, a telepiilés teljes teriiletén nem. A telekalakitas
megkonnyitése érdekében a terv a 258 és a 259/6 hrsz.-u teriileteket egy 6vezetbe sorolja.

Az ¢rintettek altal bemutatott telekalakitas akkor lesz lehetséges, amennyiben a hatsokert
méretét - az épiilet tlizfalas kialakitdsa esetén — 0 m-ben hatdrozza meg a terv, valamint a
kialakithat6 legkisebb telek mélysége nem keriil el6irasra. A 900 m*-es legkisebb telekteriilet
eldirasa biztositja, hogy a kialakulo telkek mélysége mintegy 30 m legyen.

Az oldalkert 5,0 m-ben torténdé meghatarozasa tdimogathato. Mivel a kialakult allapot szerint a
telekhatar kozvetlen kozelében is vannak épiiletek, az oldalkertre vonatkoz6 elbirasban a
»kialakult, vagy 1) épités esetén 5,0 m” szerepeltetését javasoljuk. A foépiilet bévithetdségét
az elbirasok valtozésa lényegében nem érinti, mivel az mintegy 11 m-re talalhaté a
telekhatartol.

Az udvar nagy része burkolt, igy a kialakitand6 zdldfeliilet minimumat 40%-ra — a magasabb
szintll jogszabalyban eldirt legkisebb értékre — csokkenti a terv.

A tervezett telekalakitast kovetden olyan telkek jonnek 1étre, melyeken nem lesz {6 funkcidju
¢épiilet. Ezért az Ovezeti eldirasokat Gigy javasolja modositani a terv, hogy a mar meglévo —
kiegészitd funkcioju - mezdgazdasagi épiiletek felujithatoséga lehetséges legyen.
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5.4. A 4. SZAMU TERVEZESI FELADAT (A 9 ES 10 HRSZ.-U TELKEK TERULETE)

A 9 hrsz.-u telken talalhato hasznalaton kiviili iskolaépiiletet és a hozza tartozo telekrészt a 10
hrsz.-0 telken taldlhatdé templom telkéhez kivanjak csatolni. A véltoztatads célja, hogy az
¢épiiletet plébania céljara lehessen hasznositani.

Forrds: Onkormanyzati adatszolgaltatds

A teriilet bemutatasa

A telepiilés kdzponti részén, 2000 m*-es telken taldlhatok a telepiilés altalanos iskolajanak
¢épiiletei. A helyi oktatas a lakossag jelentds csokkenése, a telepiilés anyagi nehézségei
kovetkeztében az elmult években megsziint. EI6bb a felsd, majd az also tagozat (és az 6voda
1s). Az egykori iskolaépiiletek hasznalaton kiviiliek. A két foeépiilet koziil az egyik a
szomszédos romai katolikus templom telke mogott, a FO utca sportpalyahoz vezetd szakasza
mentén helyezkedik el. Ennek értékesitését, hasznositasat tervezik most.

A templom telke alig haladja meg a 400 m*-t. A templomépiileten kiviil csak egy minimalis
zoldteriilet tartozik hozza.
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A teriilet legifelvételen (forrds: Google Earth)

A foldhivatali nyilvantartas szerinti alaptérképet megvizsgalva megallapithatd, hogy mind a
templom, mind pedig a valtoztatasban érintett egykori iskolaépiilet alakja, mérete eltér a
valosagtol. A légifelvételek soran pontositottuk a két épitmény feltiintetését. A beépitettség ez
alapjan meghaladja a 70%-ot.

A teriilet nyugati és keleti részerdl készitett felvételek 2012. év végén (forras: Regioplan Kft)

A hatalyos telepiilésrendezési tervek megallapitasai

A hatalyos terv az érintett teriileteket falusias lakoteriiletbe sorolja. Az dvezetre vonatkozo
eldirasok szerint a telkek megengedett legnagyobb beépithetdsége 30%. Amennyiben az
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¢épitési hely ennél kisebb, akkor legfeljebb annak teriilete, amennyiben a kialakult allapot ezt
meghaladja, akkor bontds és 10j beépités esetén az ehhez vald kozelitéssel a tullépés
megengedhetd.

A romai katolikus templom miiemléki védettség alatt all. A szomszédos, altalanos iskolanak
helyt ad¢ telek igy miiemléki kornyezetnek mindsiil. A miiemlék telkét érint6 telekalakitasban
elsd fokon a korzeti foldhivatal jar el, az orokségvédelmi hatdsdg szakhatosagkeént miikodik
kozre.

Kivonat a hatalyos belteriilet szabalyozasi tervbol

Kozlekedés- és kozmiihalozat

A tervezett telekalakitas a telepiilés kozlekedés- és kozmiihalozatat nem érinti. A templom
épiiletének egyes bdvitményei a jelen vizsgalat alapjan kozteriiletre esnek. Az adatszolgaltatas
szerint az épiilet pontos felmérését tervezik. Az alapjan javasolt — jelen tervezési folyamatban
- a kozteriilet hatarat a telepiilésrendezési tervben moddositani. Jelen dokumentacidban
egyeldre a légifelvételek alapjan torténdé modositast szerepeltetjiik.

Tajrendezés, kornyezetalakitas

A tervezett valtoztatas a telepiilés t4j- és kornyezetrendszerét nem érinti.

rrrrr

A tervezett telekalakitdssal a templomnak nagyobb kornyezete lesz, valamint a mar
hasznalaton kiviili iskolaépiilet is hasznosithatova valik. A valtoztatds a mliemlék hasznalatat
kedvezden befolyasolja.

A tervezett telekalakitds azonban tobb pontban is a hatalyos tervbe iitk6zik:
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- a templom telkének jelenlegi beépitettség meghaladja az eldirtat, s a telekalakitassal
1étrejovo telek beépitettsége is mintegy 50% lenne. A 30%-os értéket csak a hasznositani
kivant épiiletek lebontasaval lehetne biztositani.

Javasolt ezért a helyi épitési szabalyzat kiegészitése azzal, hogy amennyiben a beépitettség
meghaladja az eldirtat, de a telekalakitassal ahhoz kozeledik, ugy a tuallépés megengedhetd
legyen. A mddositas minden, falusias lakoéteriilet 6vezetbe sorolt telekre vonatkozna.

- a templom telkének szélessége a telekalakitds utan is 12-13 méter kozotti lesz, igy rajta az
oldalkertre vonatkozd eldiras (4,5 méter biztositasa) nem teljesiill. A telekszélesség
novelésével az iskola telkén nem lesz biztositott az arra eldirt 6,0 m.

Amennyiben viszont a telekszélesség nem valtozik, a meglévd allapot kialakultnak mindsiil,
igy nem kell biztositani a 4,5 m-t.

-a hatéalyos terv 4.§ (2) b) pontja szerint, a telekalakitds utan a szomszédos telkek szélessége
kozotti arany 1,7 lehet legfeljebb. Mivel az iskola telkének szélessége a telekalakitas utan is
meg fogja haladni a 27 m-t, igy ez nem teljestil.

Az épitési hatdésagoktol valo visszajelzés szerint a helyi épitési szabalyzatok azon eldirasa,
mely az egymas melletti telkek, vagy a tombben a legkisebb és legnagyobb telek
sz¢élességének aranyara vonatkozik, nem ellendrizhetd. A telekalakitds sordn ugyanis a
szomszédos telkeket nem tiintetik fel. Megoldast a konkrét telekszélesség meghatarozasa
jelenthet. A falusias lakoteriiletre vonatkozo Ovezeti eldirasok tartalmazzék, hogy az
alakithatd telek legkisebb szélessége 14,0 m legyen, igy kiilon eldiras megalkotasa, vagy az
ettdl valo eltérés nem indokolt. A legnagyobb szélesség meghatarozasa azonban ajanlott, ez
javaslatunk szerint 40 m lenne. A 7. pontban ismertetett modositast ez azonban nem tenné
lehetdve, igy a tovabbiakban nem szerepeltetjiik.

A nagy telkek kialakulasa az utcakép felbomléasat eredményezheti és a kozmiivek alacsonyabb
hatasfoku kihasznalasaval jarhat!

- hatsokertre vonatkozo 6,0 méteres eldirdas nem teljesiil, mivel egy gazdasagi épiilet, s
valdszintisithetéen az egykori iskolaépiilet is ezen a tdvolsdgon beliil talalhat6. Ez pedig
¢épitési korlatozast jelent a hatsokertbe nytlo épiiletrészre.

Megoldast a 3. pontban ismertetett javaslat jelenthet itt is. Vagyis amennyiben az épiilet a
hatsokerttel szomszédos telek felé tlizfalas kialakitast, abban az esetben a hatsokert 0 m. Ez
az elbiras az Lf ovezetbe tartozo telkekre, igy a telepiilés beépitett teriiletének szinte egészére
vonatkozna.
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5.5. AZ 5. SZAMU TERVEZESI FELADAT (A 356-358, VALAMINT A 359/1-3 HRSZ.-U TELEK
TERULETE)

A Rékoczi F. utcdban a 356-358, valamint a 359/1-3 hrsz.-a telkeket érintden a jeldlt
lakotelek-alakitasra nincs igény. A telekalakitas torlésével, az utca érintett szakaszanak
egyoldali beépitésével nem lesz sziikség a jelolt méretli kozteriilet-bovitésre.

A teriilet bemutatasa

A valtoztatassal érintett teriilet a telepiilés déli részén, a Bosarkanyra vezetd ut északi oldalén,
a Rakoczi F. utcaban talalhato.

Az ¢érintett utca déli része a belteriilet hataraig beépitett. Az utca északi oldalat egy
szalagtelek, valamint tovabbi egy telek hatarolja. A fennmarado teriilet mar kiiltertilet,
mezogazdasagi hasznositast.

Az utca minddssze 8 méter szélességil.
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Utcafoto, a teriilet keleti iranyban (forras: Google Earth)
A hatalyos telepiilésrendezési tervek megallapitasai

A hatalyos terv a szalagtelkek lehetséges megosztasat jeldlte, megmutatva a lehetséges
telekalakitast. Az alkalmazott irdnyado telekhatar jelolés nem kotelezd szabalyozési elem és
az egyéb jelként feltiintetett megsziintetd jel sem! Az érintett telkekre igy semmilyen
korlatozast nem jelentenek.

Az utca szabalyozasi szélességét 12,0 m-ben, a tervezett kétoldali beépitésli szakaszon pedig
16,0 m-ben hatarozta meg a terv. Utdbbin a szabalyozasi vonal meglévd lakoépiiletet érint
(357 hrsz.), ami azonban mar jelentds korlatozast jelent. Itt még az ut 12,0 m-esre torténd
bdvitése is elvenné az eldkert jelentds részét.
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Kivonat a hatalyos belteriilet szabalyozasi tervbol

Kozlekedés- és kozmiihalozat

A Rékoczi F. utca valtozéssal érintett szakaszdn nem tervezik az északi oldal beépitését.
Amennyiben az utca ott egyoldali beépitésli marad, a szélességének 12,0 m-re torténd
bdvitése elegendd. Az utca tervezett kétoldali beépitésii szakaszdn a 16,0 m-es tervezett
sz¢lesség megmarad.

A kozteriilet-bovités mértékének csokkentése az utca 110 méteres szakaszat jelenti. A
valtozas kedvezOtlen, de a jelenlegi kialakitdison mar a 12,0 m-re torténd bdvités
megvalositasa is segitene.

A tervezett valtoztatdsok a telepiilés meglévd kozlekedési- és kozmiihalozatat 1ényegében
nem érintik.

Amennyiben viszont mégis sor keriil az északi oldal ezen szakaszanak beépitésére is, a
javasolt 16,0 m-es szélesség biztositdsara mar lehet, hogy nem lesz lehetdség.

Tajrendezés, kornyezetalakitas
A tervezett valtoztatas a telepiilés t4j- és kornyezetrendszerét nem érinti.
A szabalyozasi terv és helyi épitési szabalyzat modositasa

A valtozéssal érintett telkekrdl az iranyadé telekhatar, valamint a megsziintetd jel torlésre
keriil. Ez azonban nem lesz akadalya annak, hogy a teriilet igény szerint beépithetd legyen.
Amennyiben megtorténik a beépités, indokolt lenne a 16,0 m-es kozteriileti szélesség
biztositasa, amit viszont a kialakul6 beépitések mar akadalyozhatnak. Mégis, mivel a tervezett
utbdvités érinti a — jelenlegi egyetlen beépitett — 357 hrsz.-u telken 1évd lakotelket, az ut
bovitésének 12,0 m szélességlire torténd visszavétele tamogathato.
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5.6. A 6. SZAMU TERVEZESI FELADAT (A FALUSIAS LAKOTERULETEN A SPORTOLASSAL
KAPCSOLATOS EPULETEK ELHELYEZHETOSEGE)

Az Onkormanyzat a falusias lakoteriileten is lehetdvé kivanja tenni sportoldssal kapcsolatos
¢épiilet elhelyezését. A valtoztatds elsddleges célja, hogy a F6 utca sportpalydhoz vezetd
szakasza menti 8 hrsz.- telken sport6lt6zo legyen kialakithato.

A teriilet bemutatasa
A valtoztatassal érintett teriilet mintegy 2300 m? nagysagu, a telepiilés kozpontjaban talalhato.

Egyes rendezvényeknek helyt ado teriilet. A sportdltoz0 kialakitasanak munkélatai egy
nyertes palyazat alapjan az elmult év végén megkezdddtek.

N

A teriilet légifelvételen 2011. év végén (forras: Google Earth) és a teriilet 2012. év végén
(forras: Regioplan Kft.)

A hatalyos telepiilésrendezési tervek megallapitasai

A hatalyos terv a sportolassal kapcsolatos épiiletek elhelyezhetdségét a zoldteriileteken,
valamint a kiilonleges teriileten, azon beliil a sportteriileten tette lehetévé. A 2007-ben
jovahagyott terv kijelolte a zoldteriiletek, ezek k6zott a rendezvénytér €s a sportteriilet helyét.
(A jelenlegi sportpalya a hatalyos tervben vele szomszédos teriileten, rendezvénytérnek
kijeldlt helyen van, ami falunapok alkalmaval rendezvénytérként is hasznalt. A sportpalyanak
¢és sportolassal kapcsolatos épitmények elhelyezésére kijeldlt teriileten a palya kialakitasa
folyamatban van.)

A terv eldirja, hogy a falusias lakoteriileten a nem lakofunkceioja épiiletet az eldkerti épitési
hely hatara vonalra kell épiteni.
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Kivonat a hatalyos belteriilet szabalyozasi tervbol

Kozlekedés- és kozmiihalozat

A tervezett valtoztatdsok a telepiilés meglévd kozlekedési- €s kozmiihalozatat 1ényegében
nem érintik. A sportoltdozéd szamdra a kozmiielldtds a 8. hrsz.-u teriileten konnyebben
biztosithato.

Tajrendezés, kornyezetalakitas
A tervezett valtoztatas a telepiilés t4j- és kornyezetrendszerét nem érinti.

rrrrr

A helyi épitési szabalyzat falusias lakoteriiletre vonatkozo eldirdsait kiegésziti a terv azzal,
hogy telkenként, f6 funkciot hordozé épiiletként sportépitmények is elhelyezhetdk legyenek.
Igy a tervezett sportdltozé megvalosithatd lesz.
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5.7. A 7. SZAMU TERVEZESI FELADAT (A HELYI EPITESI SZABALYZAT TELEKALAKITASRA
VONATKOZO RESZENEK FELULVIZSGALATA)

A valtoztatas célja, hogy a telepiilésen, elsddlegesen a 327 hrsz.-u és a 326 hrsz.-u telkeket
érintden szélesebb telkeket is ki lehessen alakitani. A fejlesztési szandék szerint a 327 hrsz.-u
telekhez kivanndnak mintegy 2 teleknyi részt csatolni a 326 hrsz.-u teriiletbdl. A fennmarado
teriiletet tovabbra is mezdgazdasagi hasznalatiként kivanjak fenntartani, igy a lakoteriilet-
fejlesztésre nincs igény.

A hatalyos telepiilésrendezési tervek megallapitasai

A hatélyos terv telekalakitdsra vonatkozo altalanos eldirasai kozott az alabbiak szerepelnek:
4.5 (2) A kedvezo utcakép kialakulasa, megtartdsa érdekében
a., Az uj teriilet-felhasznalasu vagy telekcsoport ujraosztdasaval létrejovo lakoteriileti és
vegyes teriilet-felhasznalasu telektombokben egy telektombon beliil a telkek koziil a
legnagyobb és a legkisebb telekszélességii telkek szélességének aranya nem lehet
tobb 1,5-nél.

b., A mar kialakult telekosztasu lakoteriileti és vegyes teriilet-felhasznalasu
telektombben, amennyiben a telekalakitas  (telekegyesités, telekfelosztas,
telekhatarrendezés) a  kialakult  telkek megvaltoztatisat  eredményezi, a
telekatalakitassal létrejovo telek szélessége és a vele szomszédos telkek szélessége
kozotti arany (a nagyobb mérethez a kisebb méretet hasonlitva) legfeljebb 1,7 lehet.
Amennyiben az uj telekszélességgel szamitott aranyszam meghaladja az eldirtat, de a
telekatalakitas elotti  allapothoz képest ahhoz kozeledik, a telekatalakitas
engedélyezheto.”

A valtoztatassal érintett telkek falusias lakoteriiletbe soroltak. Azon beliil a 327 hrsz.-u telek
altalanos ovezetbe tartozik, mig a vele szomszédos, 326 hrsz.- telken minimum 18 m széles
telkek kialakitasanak lehetdségét tartalmazza a terv.

A teriilet bemutatasa
A telepiilés déli részén talalhatd telkek koziil a 327 hrsz.-u beépitett. A szomszédos,

326.hrsz.-u telek a kijelolt lakoteriilet-fejlesztés egyik teriilete, melyen akar 7 telek
kialakitasara is lehetdség van. A két telek egy tulajdonban van.
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A teriilet légifelvételen és utcafoton 2011. év végen (forras: Google Earth)

A 327 hrsz.-u telken gazdilkod6 jelenleg is Osszesen két teleknyi részt hasznal
gazdalkodashoz (a 17 m széles telke mellett a szomszédos telekbdl is mintegy 16 m-es savot).
A sav egy része kozlekedési hasznositasi. Ennek a folytatdsaban, mar kiilteriileten, lejegyzett
ut talalhato, melyet a terv is mez6gazdasagi utként tartalmaz.
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Kivonat a hatdlyos belteriilet szabalyozasi tervbol
Kozlekedés- és kozmiihalozat

A tervezett valtoztatas a kozlekedési halozatot annyiban érinti, hogy az emlitett, 012/29 hrsz.-
u mezdgazdasagi ut megkozelitését (azért, hogy arrdl a mezdgazdasagi hasznositasu telkek
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kiszolgalhatok legyenek) tovéabbra is biztositani kell. A legegyszeriibben ez a kiiltertileti ut
egyenes vonali meghosszabbitdsaban, a 327 hrsz.-0 telek mentén lenne lehetséges, a
kialakitott kozlekedési hasznalati rész (magéan)atként torténd lejegyzésével, mivel kordbban
is ezt a foldteriiletet hasznaltdk erre a célra. Jelenleg a kozlekedési savot kerités hatarolja
mindkét oldalrél, ami erdsiti az 6nallod felhasznaldsanak lehetdségét.

Amennyiben ez nem lehetséges - mivel egy tulajdonban 1év¢ teriileteket szelne ketté - tigy a
hatalyos tervben jelolt megoldas tovéabbra is alkalmas a teriilet feltardsanak biztositasara.

A hatélyos tervben biztositott lakoteriilet-fejlesztés torlése azt eredményezi, hogy a telepiilés
foutjanak ezen szakasza tavlatban egyoldali beépitési lesz, ami nem segiti a kézmiivek
gazdasagos kihasznalasat.

Tajrendezés, kornyezetalakitas

A tervezett valtoztatas a telepiilés taj- és kornyezetrendszerét annyiban érinti, hogy a telepiilés
biologiai aktivitas értékét kis mértékben ndveli. Az érték a vonatkozo jogszabaly szerint Uj
beépitésre szant teriiletek kijelolésekor nem csokkenhet. Mivel a modositds nem jar ilyen
tertiletek kijelolésével, a terv nem tartalmazza az értékszamitast.

rrrrr

A valtozassal érintett 326 hrsz.-u telekrdl a terv torli a telekalakitas lehetdségét. A 3. pontban
részletezett, telekalakitasra vonatkozd eldirasok modositasaval nem lesz akadélya annak, hogy
a 327 hrsz.-0 telekhez tovabbi teriileteket, akar a kért, két teleknyi részt csatoljanak, igy
sz¢lessége mintegy 55 m legyen.
Amennyiben a jelzett igények szerint a 326 fennmaradé része mezdgazdasagi teriiletbe kertil
visszasorolasra, gy a 327 hrsz.-i telekhez csatolhato telekrész nagysaga kotott lesz!
A 012/29 hrsz.- mezdgazdasagi ut zsakjellegének megsziintetése tobb modon lehetséges:
1. a 327 hrsz.-0 telek mentén huzddo, kozlekedési hasznélatu telekrész koz, vagy
maganutként torténd lejegyzésével.
2. a 327 hrsz.-0 telekhez csatolt telekrész, vagyis a lakoteriilet és a mezdgazdasagi
tertiletek 1) hatdran
3. a hatalyos tervben meghatarozott modon.

Az dnkormanyzat egy 4. valtozat, a 012/29 hrsz.-u ttdl északra esd, 012/30 hrsz.-0, aroknak
lejegyzett teriilet Utként vald felhasznélasat kérte. Ez esetben a hatdlyos tervben jeldlt ut
szerepeltetése a tovabbiakban nem sziikséges.

A lakoteriilet-fejlesztés kért visszavételét tovabbra is megfontolasra ajanljuk. A lehetdség
visszavétele ugyanis késébb korlatja lesz az esetleges fejlesztésnek. A teriilet lakoteriiletként
valé megtartdsa pedig a jelenlegi mezdgazdasagi hasznalatnak tovabbra sem lenne akadalya!
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5.8. A 8. SZAMU TERVEZESI FELADAT (A 14/3 HRSZ.-U TELKEN JATSZOTER KIALAKITASANAK
LEHETOVE TETELE)

A teriilet bemutatasa

A valtoztatassal érintett teriilet kis méretli, mintegy 570 m’ nagysagl, beépitetlen, fas
ndvényzettel boritott. A telepiilés kozpontjaban talalhatd, a templomhoz kozel, a Fé utca
sportpalyahoz vezetd szakasza mentén.

N v 3

A teriilet legifelvételen (forrds: Google Earth)

A hatalyos telepiilésrendezési tervek megallapitasai

A hatalyos terv az érintett, a romai katolikus templom miiemléki kdrnyezetébe tartozd
terliletet (és a vele szomszédos telket) kozlekedési teriiletbe sorolta. Az it szdmara torténd
lejegyzésre nem kertilt sor.
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Kivonat a hatalyos belteriilet szabalyozasi tervbol
Kozlekedés- és kozmiihalozat

A jelzett ut lejegyzett szélessége 11 és 12 m kozotti. Az egyébként is minddssze 150 méteres
szakasz egy részének bdvitését tartalmazta a terv a meglévo beépitések miatt. A valtoztatasok
ennek a bovitésnek a visszavételét, a tervezett kozlekedési céla teriilet méretét csokkentik. A
meglévo kozteriileti szélességen a minimalisan sziikséges utépitési elemek kiépitésével a csak
1ddszakosan (falunap) jelentkezd forgalom elvezethetd.

Tajrendezés, kornyezetalakitas

A tervezett valtoztatas a telepiilés t4j- és kornyezetrendszerét nem érinti.

rrrrr

A terv a 14/3 hrsz.-u telket zoldteriiletbe, azon beliil is jatszotér ovezetbe sorolja. A terv
megfontolasra javasolja a 14/2 hrsz.-u teleknek is a zoldteriileti hasznositdsat. Egyébként a
kozlekedési teriilet ,,fogazott” marad. Igaz, a teriilet akar parkoloként hasznosithatd, mintegy
8 személygépkocsi elhelyezhetd rajta.
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