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1. TERVEZESI FELADAT

1.1. Rendezési tervi el6zmények

A telepllés hatalyban lévé teleplilésrendezési eszkozei:

- Acsalag Kodzség Onkorméanyzat Képviseld testiletének 21/2007.(V1.20.) sz.
hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti terve

- Acsalag Kézség Onkormanyzat Képviseld testiiletének 4/2007.(V1.20.) sz. rendelete a
helyi épitési szabalyzatrél

A hatalyos telepulésrendezési eszkdzok modositasara az elmult években tébb alkalommal is
sor kertlt, egyseéges szerkezetl telepllésszerkezetei tervlap és szabalyozasi tervlap nem all
rendelkezésre.

2017. év folyaman elkészllt a teleplléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. tv.
rendelkezéseinek megfeleléen Acsalag Kozség Telepulésképi Arculati Kézikonyve,
valamint Acsalag Koézségi Onkormanyzat telepiilésképi rendelete. (A telepiiléskép
védelmérdl szolé 13/2017. (X11.20.) dnkormanyzati rendelet.)

Tervezett modositas: Acsalag kiilteriilet 047/22 hrsz.-G ingatlan teriiletén kiilonleges
beépitésre nem szant napelempark teriilet kijelolése. (Kilonleges beépitésre nem szant
megujuld energiaforras hasznositasanak céljara szolgalé terilet kijeldlése.)

A tervmoddositas tervezett eljarasa a telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szo6lo
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68.§ szerinti egyszeriisitett eljaras.

43. A teleplilésterv egyeztetésének specialis szabalyai

68.§ (1) A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabalyok alkalmazanddk a telepiilésterv
egyszeriisitett eljarasban térténé

a) készitése vagy modositasa esetén, ha

aa) az Etv. 6. § (2) bekezdése szerint vagy a nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt
Jelent6ségli beruhdzasok megvaldsitasanak gyorsitasarol és egyszeriisitésérél szol6 térvény
hatalya ala tartoz¢ (igy targyat képezd épitési beruhazas megvalésitasa miatt indokolt,

ab) a Kormany altal rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintett telepiilésen a
veszélyhelyzet kdvetkezményeinek a felszamolasa vagy a tovabbi, kbézvetleniil fenyegetd
veszélyhelyzet megelbzése miatt indokolt, vagy

b) médositasa esetén, ha

ba) a képviselb-testiilet dbntésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott teriileten,
beruhazas megvalositasa miatt indokolt,

bb) nem tartozik az a) pont aa) és ab) alpontja, valamint a ba) alpont szerinti esetkérbe,
azonban az alabbi feltételek eqyiittesen teljesiilnek:

1. a teleplilésszerkezetet meghatarozé miiszakiinfrastruktura-féhalozat nem valtozik,

2. nem térténik uj beépitésre szant teriilet kijelblése, és

3. nem térténik z6ld, vizgazdalkodasi, erd6- és természetkbzeli terlilet megsziintetése.

A 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet 60. §-ban ill. a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendeletben
meghatarozottak szerint a polgarmester megkereste a kornyezet védelméért felelés
szerveket.

www. ter-halo.hu
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A koérnyezet védelméért felelés szervek nyilatkozatai alapjan a tervmédositas varhaté

kdrnyezeti hatasa jelentés, kdrnyezeti értékelés elkészitése szikséges. A kornyezeti
értékelés elkésziilt.

Jelen dokumentacio a telepuiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél,
valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 68.§-a szerinti zar6 véleményezési szakaszara el6készitett anyaga.

1.2. A tervmoédositas el6zménye

2024 evben az Euronergy Granymede Kft a hatalyos telepllésrendezési terv modositasanak
igényével fordult Acsalag Kézség Onkormanyzatahoz.

A beruhazé fejlesztési elképzelései szerint az Acsalag kiilteriilet 047/22 ingatlanon 5 MW-
nal kisebb teljesitményil naperémiivek létesitését tervezik.

A fejlesztési elképzelést a képvisel6-testilet megtargyalta, tamogatta és hatarozatban dontott
a hatalyos telepilésrendezési terv médositasi eljarasanak elinditasardl.

Az érintett teriilet:
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1.3. A valtoztatasi szandékok ismertetése

1. A telepiilésszerkezeti terv_mddositasa: a 047/22 hrsz.-u ingatlan teriiletén M2 jelii
altalanos mezdégazdasagi teriilet atsorolasa, Kb/Ne jell kiilénleges beépitésre nem
szant megujulé energiaforras hasznositasanak céljara szolgalé teriilet
(napelempark teriilet) teriiletfelhasznalasra.

www. ter-halo.hu
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2. A szabalyozasi terv modositasa: a 047/22 hrsz.-u ingatlan teriletén Ma jelG altalanos
mezdgazdasagi teriilet atsorolasa, Kb/Ne jell kiilonleges beépitésre nem szant

megujuldé energiaforras hasznositasanak céljara szolgalé teriilet (napelempark)
teriiletbe.

K eresztrét

kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbdl

www. ter-halo.hu
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tervezett szabalyozasi terv

3. A helyi épitési szabalyzat médositasa:

A helyi épitési szabalyzat kiegészul a kulonleges beépitésre nem szant napelempark tertlet
Ovezetére vonatkozo eldirasokkal.

Kiilonleges beépitésre nem szant megujulo energiaforras hasznositasanak céljara szolgadlo
teriilet [Kb/Ne]

(1) Kiilonleges beépitésre nem szant megujulo energiaforras hasznositasanak céljara szolgalo
teriilet 6vezetében:

a) megujulo energiaforras hasznositasat szolgalo,

b) a tevékenységhez szorosan kapcsolodo kiszolgalo (kiilondsen szocialis, irodai, raktar,
porta)

c) a letesitmény fenntartasat szolgalo gazdasagi celu rendeltetés(eke)t tartalmazo
épitmény(ek) helyezheto(k) el.

Kb/Ne 4,0 SZ 9 65 5000
(naperémil

www. ter-halo.hu
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2. TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO

Jelen tervdokumentacioban megfogalmazott modositasok a telepulésfejlesztési koncepcio
céljainak megvaldsitasat, elésegitését szolgaljak. A terv elhatarozasai szervesen illeszkednek
a dokumentumban rogzitett f6 fejlesztési célkitizésekhez, elképzelésekhez, fejlesztési
iranyokhoz.

3. TELEPULES SZERKEZETI TERV

Acsalag Kézség Onkormanyzat Képvisel6-
testuletének ................. hatarozata a 047/22 hrsz.-u
ingatlan teriiletének telepiilésszerkezeti tervmoédositasarél

A 047/22 hrsz.-u ingatlan teruletfelnasznalasa altalanos mezégazdasagi teruletbdl kiildnleges
beépitésre nem szant megujuld energiaforras hasznositasanak céljara szolgalé terllet
(napelempark) teriletfelhasznalasra valtozik a telepllésszerkezetei tervlapon abrazoltak
szerint.

Melléklet: TSZ-J2/M jell telepulésszerkezeti terv M=1:10 000 felbontasu

045/32

c¢te vizdomb

4. A TERULETREDENZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG

A tervmodositas soran ujonnan beépitésre szant terilet kijelolése nem tervezett.

Gyodr-Moson-Sopron Varmegye Teriiletrendezési Terve a modositassal érintett tertiletet
mez6gazdasagi térségbe sorolja.

www. ter-halo.hu
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MATIT elGirasai alapjan:

»,a mezbégazdasagi térségq teriiletének legalabb 75%-at els6dlegesen a mezégazdasagi tertilet
telepiilési tertiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, a fennmaradd rész természetkézeli
teriilet, — nagyvarosias lakoteriilet és vegyes terlilet kivételével — beépitésre szant terlilet vagy
kilénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalo terlilet teriiletfelhasznalasi
egységbe sorolhato,”
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A tervezési terileten talalhatd mez6gazdasagi térség kilénleges terlletfelhasznalasba valo
atsorolasaval (32 371 m? kiterjedésben) a mezdgazdasagi térségre vonatkozd 75%-os eldiras
Acsalag teruletén teljesul.

Acsalag teriiletén a hatalyos terv 8 435 813,22 m?-t sorol mez6gazdasagi térségbe.
8 435 813,22 ha— 32 371 ha = 8 403 442,0 ha azaz 99,6 %, igy a 75%-o0s elbiras teljesl.

A MATIT altal meghatarozott 6vezetek kdzll a tervezési terlletet:

- Okoloégiai halézat magterilete, O6kologiai halézat 0©koldgiai folyosojanak és
pufferteriletének dvezete

- erd6k dvezete és erdbtelepitésre javasolt terllet dvezete

- j6 és kival6 termdhelyi adottsagu szantoteriletek dvezete

- nagyvizi meder Ovezete

- vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos tertletek dvezete
- honvédelmi és katonai célu terulet dvezete

- tajképvédelmi terllet dvezete

nem érinti

A MATIT altal meghatarozott 6vezetek kdzll a tervezési terlletet:
- vizminGség-védelmi terulet Ovezete

érinti
Orszagos ill. térségi infrastruktura elemek a tervezési teriiletet nem érintik.

Vonatkozo6 jogszabalyi eldirasok:
Vizminéség-védelmi teriilet 6vezete

5. § (1)~ A vizminéség-védelmi teriilet 6vezetében keletkezett szennyviz 6vezetbdl térténd
kivezeteserodl és az dvezeten kiviil keletkezett szennyvizek bvezetbe torténd bevezetéserdl,
illetve a szennyviz ovezeten bellili kezelésének feltételeirbl a varmegye teriiletrendezési
tervében rendelkezni kell.

(2) A vizminéség-védelmi teriilet Ovezetébe tartozé telepiilések teleplilésrendezési
eszkbzeinek készitése soran ki kell jelblni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelolt
vizvédelemmel érintett terliletekre vonatkoz6 egyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban
kell megallapitani.

(3) A vizmin6ség-védelmi teriilet Ovezetében banyaszati tevékenység folytatasa a
banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé elGirasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

(4) A Balaton Kiemelt Udil6kérzet hatélya ala tartozé tertileten a vizmin6ség-védelmi teriilet
Ovezet teriiletén, az (1)-(3) bekezdésben foglaltak mellett

a) korlatozott vegyszer- és miitragya-hasznalati, kdérnyezetkimél6 vagy extenziv
mezdbgazdasagi termelés folytathato;

b) 4j vegyszertarolo, hulladékkezel6 létesitmény - a komposztalo telepet és az
atrakoallomast kivéve - nem létesitheté.

www. ter-halo.hu
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pas

Vizminéség-védelmi teriilet 6vezete elbirasa a Varmegyei Teriiletrendezési tervben

(1) Az Obvezet teriiletén - a gazdasagi és a miszaki szempontok mérlegelésével -
gondoskodni kell a tisztitott szennyvizek kivezetésérdl.

2) Az Ovezet teriiletére kivilrdl - regionalis szennyvizgyljté- és tisztitd rendszerre
Sszennyvizcsatorna-halézaton térténé csatlakozas kivételével - a szennyviz bevezetése tilos.

(3) Az bvezet altal érintett teleplilések teleplilésrendezési tervében rendelkezni kell a
felszin alatti vizek, lizemelb és tartalék ivovizbazisok, gyogyforrasok védelme érdekében
a potencialisan vizszennyezé épitmények létesitésének korlatozasara vonatkozd
szabalyokrol.

A terlletre tervezett napelempark a felszin alatti vizekre, ivovizbazisokra, gyogyforrasokra
hatassal nincs. A terileten szennyvizszikkasztas nem engedélyezett, szennyvizterhelés nem
varhato.

Gyor-Moson-Sopron Varmegye terlletrendezési tervében meghatarozott évezetek kozil a
tervezési terlletet:

- arvizi kockazatkezelési terilet 6vezete

- nap és szélirerémi létesitésének korlatozasaval érintett terllet 6vezete
- Natura 2000 terlletek évezete

- rendszeresen belvizjarta terllet 6vezete

- naturparkok dvezete

- szélerdzidnak kitett teriilet 6vezete

nem érinti

Gyor-Moson-Sopron Varmegye terlletrendezési tervében meghatarozott évezetek kozil a
tervezési tertletet:

- foldtani veszélyforras terilet vezete érinti

5. HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV MODOSITAS
5.1. Rendelettervezet

Acsalag Kézség Onkormanyzat Képvisel-testiiletének
............. rendelete a 4/2007.(VI1.20.) szamu

onkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzat médositasardl

Acsalag Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiilete testiilete a magyar épitészetrél szolo
2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél sz6lé
2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint a magyar épitészetrdl
sz0lo 2023. évi C. térvény 22. § (2) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkdrében
eljiarva a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
68.§ szerinti partnerek, véleményének kikérésével a kdvetkezbket rendeli el:

1. § A helyi épitési szabalyzatrdl sz616 4/2007.(V1.20.) dnkormanyzati rendelet 1.§ médosul
az alabbiak szerint:

www. ter-halo.hu
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A rendelet
a. az SZ-J1 jell, Szabalyozasi és dvezeti terv 1. (belteriilet) cimi, (tovabbiakban SZ-J1
terv), Rp.1.233-3 munkaszamu,

b. az SZ-J2 jelli, Szabalyozasi €s 6vezeti helyszinrajz II. (kiilteriilet) cimd, (tovabbiakban
SZ-J2 terv) Rp.1.233-1 munkaszdmu

c. az SZ-J2/M Szabalyozasi €s Ovezeti helyszinrajz II. (kiilteriilet) cimi, (tovabbiakban
SZ-J2/M terv) TH-24-02-06 munkaszamu

tervlapokkal, mint mellékletekkel egyiitt alkalmazando

2. § A helyi épitési szabalyzatrél szolé 4/2007.(V1.20.) dnkormanyzati rendelet 12.§ médosul
az alabbiak szerint:

(1) A telepiilés kozigazgatési teriilete a kovetkez6 teriiletfelhasznalasi egységekre
tagolodik:
o Beépitett és beépitésre szant teriilet

Lakoteriilet
falusias lakotertilet Lf
Gazdasagi teriilet
jelentds mértékben zavaro hatasu ipari teriilet ~ GiPz
Kiilonleges teriilet
Temetd K
Sporttertilet K
o Beépitésre nem szant teriilet

Kozlekedési és kozmiutertilet

Utteriilet KOu
kozmiiteriilet Koém
Zoldtertilet
Erdoteriilet E
Mezo6gazdasagi teriilet M
Vizgazdalkodasi tertilet \Y
Kiilonleges beépitésre nem szant megjuld energiaforrds hasznositdsanak céljara
szolgalo tertilet Kb/Ne

3. § A helyi épitési szabalyzatrdl szolo 4/2007.(VI1.20.) 6nkormanyzati rendelet kiegészul az
alabbiak 22/A.§-al:

(1) Kiilonleges beépitésre nem szadnt megujuld energiaforrds hasznositdsanak céljara
szolgalo teriilet dvezetében:

a) megujuld energiaforras hasznositasat szolgalo,

b) a tevékenységhez szorosan kapcsolodo kiszolgald (kiilondsen szocialis, irodai, raktar,
porta)

c) a létesitmény fenntartdsat szolgdld gazdasagi célu rendeltetés(eke)t tartalmazéd
épitmény(ek) helyezhetd(k) el.

(2) Az épiiletekre vonatkoz6 eldirasok:

Az épiiletre meghatarozott legnagyobb épliletmagassag: 4,0 m

www. ter-halo.hu
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A beépités modja: szabadonalld

A telekre meghatarozott legnagyobb beépitettség: 9 %
A telekre meghatarozott legkisebb zoldfeliilet: 65 %
A legkisebb beépithetd telekteriilet: 5 000 m?

4. A helyi épitési szabalyzatrél sz6lé 4/2007.(VI1.20.) dnkormanyzati rendelet kiegészil a
jelen rendelet mellékletét képezb 4. melléklettel

5. § Jelen rendelet az elfogadast kévetd napon |ép hatalyba.

jegyzé polgarmester

A rendelet kihirdetésre kertilt: Acsalag, 2025

Melléklet: 4 melléklet TH-24-02-06 munkaszdmt SZ-J2/M Szabdlyozasi ¢és Ovezeti
helyszinrajz II. (kiiltertilet)

045/32
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6. ALATAMASZTO JAVASLATOK
5.1. Tajrendezési javaslat

A hatalyos telepllésrendezési terv taji és természeti értékvédelmi fejezetében, részletesen
ismertetésre kerultek a telepulés természeti adottsagai, tajképi értékei, jellemzéi.

Jelen tervezési terlletre vonatkozoan csak kiegészitjik ezen leirasokat.

A moédositassal érintett terlileten orszagos védett vagy védelemre tervezett természeti teriilet,
természeti érték, ex lege terulet, tovabba eurdpai jelentéségi éléhely, un. Natura 2000 tertlet
nincs. A tervezési terllet tajképvédelemmel, Okologiai halézat ovezetével nem érintett. A
foldterllet nem része sem a kivald terméhelyi adottsagu szantdék ovezetének, sem jo
termdhelyi adottsagu szantdk dvezetének. A terilet erddk dvezetével nem érintett.

A tervezett napelempark tertletét mezégazdasagi tertletek, kdzlekedési terllet ill. csatorna
hatarolja.

A tervezett napelempark lehetséges kedvezétlen hatasa a tajképi feltarulasa, a tajképre
gyakorolt kedvezétlen hatasa. A tervezési terllet tajképvédelemmel nem érintett. A
lakoteruletektdl a tervezett napelempar tavol esik, igy annak kézvetlen hatasa a lakossag felé
nincs.

Kétségtelen, hogy a tervezett terllethasznalat, megvaltoztatja az érintett terulet tajhasznalatat
és tajképét, ez azonban csak ideiglenes valtozas, idészakos mas céll hasznositas. A
napelemparkok Gzemelésének befejezése utan a terméfold tovabbra is mezdgazdasagi célra
hasznalhato.

5.2Kozlekedésfejlesztési javaslat

A tervezési terllet kdzuti kapcsolatai a tervmodositassal nem valtoznak. A napelempark
megkozelitése, kiszolgalasa a 8514 jelli orszagos mellékutrédl biztositott. A napelempark
Uzemszerli mikodésébdl keletkezé forgalom az orszagos mellékuton érdemi forgalom
novekedést nem general.

A naperémii teriletén az lizemeltetés soran allandé kdzlekedés nem tervezett. Az erémdavi
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berendezések megkozelitésére a naperdmi telkén belll minimalis mértéki, zuzottkdvel
stabilizalt féldutak készulnek. A naperémi kdzforgalom részére meg nem nyitott médon kerdl
Uzemeltetésre, keritéssel korbekeritett lesz, a keritésen a kozut csatlakozasanal

zarhatdé kapu készil. A naperémi keritéssel korbekeritett lesz, a keritésen a koézut
csatlakozasanal zarhato kapu készil. Az épitést kdvetéen a késbébbiekben teherforgalomra
nem kell szamitani.

A napelempark Uzemszerli mikddése a telepulések felé nem general forgalomtobbletet, a
telepilések beltertiletének kozlekedési halézatat nem terheli. A kezel6 személyzet és mas
alkalmazottak személygépjarmlivei érkezhetnek a terlletre, kb. hetente/kéthetente egy
alkalommal.

A funkciobdl eredd minimalis szamu gépjarmii elhelyezését az OTEK és a HESZ eléirasainak
megfelel6en telken beldl kell megoldani.

A tervezett médositasok kozlekedési fejlesztéseket nem igényelnek. A tervezett mddositas
nem befolyasolja a telepulés kialakult kdzlekedési-haldzati rendszerét.

5.3Kozmiifejlesztési javaslat

A tervezési teriiletet kozmUellatassal nem rendelkezik.

Kézmlves szempontbdl a napelempark tertlet kézmdellatasara a kézlzemi szolgaltatasok
kozll csak a villamosenergia ellatas kiépitése sziukséges, amely a meglévé halozat
tovabbfejlesztésével megoldhato.

A naperém( altal megtermelt villamos energia a tervek szerint 0,4 kV fesziltséggel jut el a
napelempar terlletén megépitésre tervezett transzformator allomasokba, ahol a kis
feszliltségl villamos energiat kbzép feszlltségre (22 kV-ra) alakitjak. Ezekrdl a transzformator
allomasokrdl féldkabelen jut el a nagyfogyasztok kézépfesziiltségl halézataba a megtermelt
energia.

Az elbzetes informaciok alapjan a naperémi park automatikus tGzem lesz, ezért kezel6i hely
kialakitasa nem sziikséges. A terlleten vizellatasi igény nem varhatd, szennyviz nem
keletkezik. Amennyiben a jov6ben igény lenne a vizellatdsra és szennyvizkezelésre (a
kdzuzemi haldézatoktdl vald nagy tavolsagok miatt) az csak kdzmipoétld berendezésekkel
biztosithatd. A tervezési terilet felszin alatti vizbazis véd6idomat nem érint, kdzvetlen
kdzelében vizkivételi létesitmények nem talalhatok. A felszin alatti viz (talajviz)
szennyezettségerdl nincs tudomasunk. Karmentesitésre, kilonleges miszaki beavatkozasra
a teruleteken nincs szukség.

5.40rokségvédelem

A modositassal érintett terlilet régészeti lel6hellyel, miemléki védettséggel ill. helyi
védelemmel nem érintett. A tervezett moédositas épitett 6rokségi értékeket nem érint. A
terlleten épitési tevékenyseéqg, tereprendezés stb. esetén az érokségvédelem tekintetében a
hatalyos telepllésrendezési tervhez elkészilt o6rokségvédelmi hatastanulmanyban, a
telepllésképi  rendelteben és  telepllésképi arculati  kézikdnyvben  foglaltak
figyelembevételével kell eljarni.
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